ORTLICHES RAUMORDNUNGSKONZEPT KEMATEN VERORDNUNG

GEMEINDE KEMATEN IN TIROL

FORTSCHREIBUNG DES
ORTLICHEN RAUMORDNUNGSKONZEPTES

VERORDNUNG

Verordnung des Gemeinderates der GEMEINDE KEMATEN vom ...............cuuveeee. , mit
der das Ortliche Raumordnungskonzept fortgeschrieben wird.

Aufgrund des § 29 Abs. 1 und 2, § 31, § 31a des Tiroler Raumordnungsgesetzes
2016, LGBI. Nr. 101/2016 wird verordnet:

(1)

)

3)

(4)

§1
Geltungsbereich

Diese Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes gilt fiir das gesam-
te Gemeindegebiet.

Die zeichnerische Darstellung der Inhalte des Ortlichen Raumordnungskonzep-
tes erfolgt im Verordnungsplan mit der Bezeichnung ,Ortliches Raumordnungs-
konzept 1. Fortschreibung®“. Der Verordnungsplan sowie die ,Festlegungen zur
baulichen Entwicklung® (Beilage A) bilden einen integrierenden Bestandteil dieser
Verordnung. Die Plane und der Textteil der Bestandserhebung sowie der ,Um-
weltbericht zur strategischen Umweltprifung® bilden die Grundlage dieser Ver-
ordnung.

Das Ortliche Raumordnungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von zehn
Jahren ausgerichtet. Nach jeweils zehn Jahren ist es auf Grundlage eines vom
Blrgermeister dem Gemeinderat vorzulegenden Berichtes Uber die Verwirkli-
chung der Festlegungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes fortzuschreiben.
Wenn die raumliche Entwicklung der Gemeinde es erfordert, hat diese Fort-
schreibung entsprechend friiher zu erfolgen.

Das Ortliche Raumordnungskonzept liegt im Gemeindeamt wahrend der fiir den
Parteienverkehr bestimmten Amtszeiten zur allgemeinen Einsicht auf.
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§2
Ziele des Ortlichen Raumordnungskonzeptes

Auf Grundlage der Ziele der 6rtlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 TROG 2016
werden fur die raumliche Entwicklung der Gemeinde die nachstehenden grundsatzli-
chen Festlegungen getroffen:

(1) Freiraum

Zur Sicherung der vielfaltigen Nutzungsanspriche an die Freiraume, insbesondere
zur Erhaltung der land- und forstwirtschaftlichen Produktions- und Vorsorgefunktion,
der Okologischen Ausgleichsfunktion und der Erhaltung des Landschaftsbildes wer-
den entsprechende Freihalteflachen ausgewiesen.

(2) Bevolkerungsentwicklung

Das Raumordnungskonzept ist betreffend Bevdlkerungsentwicklung und den damit
verbundenen infrastrukturellen Einrichtungen innerhalb des Planungszeitraumes von
10 Jahren auf eine BevolkerungsgréfRe von 3.200 Einwohnern (mit Hauptwohnsitz)
und 1.440 Haushalten ausgerichtet.

(3) Siedlungsentwicklung

Grundsatzlich wird innerhalb eine Siedlungsentwicklung nach innen angestrebt um
eine Zersiedelung zu vermeiden. Dazu wird einerseits eine Mobilisierung der beste-
henden Baulandreserveflachen angestrebt und andererseits eine bodensparende
Bebauung unter Beriicksichtigung ausreichender Freiraumstrukturen und der Malf3-
stablichkeit der gegebenen Bebauung verfolgt.

Die Siedlungsentwicklung hat unter Beachtung der bestehenden traditionellen Sied-
lungsstrukturen, der gegebenen Nutzungen und der infrastrukturellen Voraussetzun-
gen zu erfolgen. Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Bewahrung des Orts- und
Landschaftsbildes zu legen.

In Gebieten mit lockerer Einfamilienhausstruktur wird auf gréf3eren, bereits verbauten
Parzellen eine Nachverdichtung durch Zu- und Umbauten angestrebt.

Die Widmung von Flachen fur die Errichtung von Freizeitwohnsitzen ist im Rahmen
der Bestimmungen des TROG 2016 zulassig.
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Detaillierte Vorgaben fur die Flachenwidmung bzw. Bebauungsplanung der fur die
Siedlungsentwicklung vorgesehenen Flachen sind in der Beilage A ,Festlegungen
zur baulichen Entwicklung® festgelegt.

(4) Landwirtschaft

Zur Unterstutzung einer positiven Entwicklung der Landwirtschaft sind die entspre-
chenden raumordnerischen Voraussetzungen zu schaffen, die der Absicherung, Er-
haltung und Weiterentwicklung der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe die-
nen.

Die Absicherung einer ausreichenden Flachenbasis fur die landwirtschaftliche Ent-
wicklung erfolgt durch die Ausweisung von landwirtschaftlichen Freihalteflachen.

(5) Gewerbe / Handel / Dienstleistung

Die gegebenen Standortvorteile sind durch die vorhandenen Gewerbegebiete best-
maoglich zu nutzen.

Fur die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben bietet sich vor allem die Erweiterung
des Gewerbegebietes Kematen Nord an, das noch tUber grof3flachige Reserveflachen
verfugt.

Eine effiziente, flachendeckende Nahversorgung im ful3laufigen Einzugsbereich wird
angestrebt, wobei insbesondere die Versorgungsstruktur in den Erweiterungsgebie-
ten fokussiert wird.

Sonderflachen fur GroR3formen des Handels (Einkaufszentren) sind nicht zulassig.

(6) Tourismus

Es wird eine weitere Verbesserung der Anbindung an die Tourismusregion des Sell-
raintales und die Erhaltung und standortmafRlige Absicherung der touristischen Be-
triebe und Einrichtungen angestrebt.

(7) Verkehr

Durch die Attraktivierung der offentlichen Verkehrsmittel und den Ausbau von Ful3-
und Radwegen sollen der 6ffentliche Personennahverkehr sowie der Radfahrer- und
FuRgangerverkehr gestarkt werden, wahrend eine Forderung des motorisierten Indi-
vidualverkehrs vermieden werden soll.
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Eine wichtige Zielsetzung ist die Verbesserung der Rad- und FuRwegverbindung des
Kemater Siedlungsgebietes an den Inntalradweg und das Innufer sowie innerhalb
des Ortsgebietes.

Der Larmschutz entlang der L13 Sellraintaler Straf3e soll mittels Errichtung von
Larmschutzbauten verbessert werden. Dabei sind im Zuge der Flachenwidmung bzw.
Bebauungsplanung die entsprechenden Maflihahmen zum Larmschutz sicherzustel-
len.

(8) Soziale Infrastruktur

Eine ausreichende und bedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung mit entspre-
chenden Einrichtungen auf dem sozialen, bildungsmaRigen, kulturellen und sportli-
chen Sektor wird angestrebt. Diese Einrichtungen kdnnen auch gemeindelbergrei-
fend durch Verbande u. &. sichergestellt werden.

(9) Technische Infrastruktur

Die ordnungsgemalfe und dem jeweiligen Stand der Technik entsprechende Was-
server- und Abwasserentsorgung sowie die Millentsorgung der Gemeinde sind zu
erhalten und bedarfsorientiert weiterzuentwickeln.

Fur die im Freiland liegenden, derzeit nicht an die Ortskanalisation angeschlossenen
Objekte ist eine dem Stand der Technik geméfRe Entsorgung anzustreben.

Erneuerbare Energietrager, insbesondere Sonnenenergie und Biomasse, sollen
kunftig verstarkt genutzt und gefoérdert werden.

(10) Ortshildschutz

Die Erhaltung und weitere Gestaltung des Ortsbildes ist durch entsprechende Be-
bauungsplanung zu gewahrleisten, wobei insbesondere folgende Zielsetzungen zu
beachten sind:

e Erhaltung und Schaffung von klar definierten Siedlungsrandern

e Erhaltung der doérflich gepragten Siedlungsstruktur des Ortes und des Weilers
Afling

e Erhaltung ortsbildpragender Gebaude, Ensembles, Platze und Sichtbeziehun-
gen
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(1)

(2)

(3)

§3
Sicherung von Freihalteflachen

Die ausgewiesenen Freihalteflachen sind im Interesse der Erhaltung zusammen-
héangender land- und forstwirtschaftlich nutzbarer Flachen, 6kologisch besonders
wertvoller Flachen, nattrlicher und naturnaher Landschaftsteile sowie zusam-
menhangender Erholungsrdume (gem. 8§ 27 Abs. 2 lit. h, i, j und k TROG 2016)
von einer diesen Zielen widersprechende Bebauung freizuhalten, soweit im Fol-
genden nichts anderes bestimmt ist.

In den landwirtschaftlichen Freihalteflachen durfen die nach § 41 Abs. 2 sowie 88
42, 42a und 42b TROG 2016 zulassigen Geb&ude und baulichen Anlagen errich-
tet werden. Weiters gelten folgende Bestimmungen:

a) In den landwirtschaftlichen Freihalteflachen FLO1 ist unter Beachtung der Ziele
der ortlichen Raumordnung gem. 8§ 27 Abs. 2 TROG 2016 die Ausweisung
von Sonderflachen fir sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebaude gemaf
8§ 47 TROG 2016 zulassig, sofern es dadurch zu keiner Beeintrachtigung der
Freihalteziele kommt.

b) In den landwirtschaftlichen Freihalteflachen FLO2 ist die Ausweisung von Son-
derflachen fur Hofstellen und sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebaude
gemal 88 44, 47 TROG 2016 unter Beachtung der Ziele der ortlichen Raum-
ordnung gem. 8§ 27 Abs. 2 TROG 2016 zulassig, sofern es dadurch zu keiner
Beeintrachtigung der Freihalteziele kommt. Sonderflachenwidmungen fur
landwirtschaftliche Sondernutzungen sind zudem nur dann zuléssig, wenn die
erforderlichen infrastrukturellen Voraussetzungen gegeben sind und die Son-
derflachenwidmungen in einer Randlage zum Siedlungsgebiet bzw. in unmit-
telbarer N&he zu bestehenden Gehoften erfolgen.

c) In den landwirtschaftlichen Freihalteflachen FLO3 sind keine Widmungen zu-
lassig, die eine bauliche Entwicklung ermdglichen, welche die Errichtung an-
derer als nach § 41 Abs. 2 sowie 88 42, 42a und 42b TROG 2016 zul&ssigen
Gebaude und baulichen Anlagen erméglicht.

Im Hinblick auf den Schutz des Landschaftsbildes sind die ausgewiesenen land-
schaftlich wertvollen Freihalteflachen (FA) von einer diesem Ziel widersprechen-
den Bebauung freizuhalten. Jedenfalls zulassig sind die nach § 41 Abs. 2 sowie
88 42, 42a und 42b TROG 2016 zulassigen Gebaude und sonstigen baulichen
Anlagen. Bei der Widmung von Sonder- und Vorbehaltsflachen innerhalb dieser
Bereiche sind neben den anderen gesetzlichen Voraussetzungen vor allem die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild entsprechend zu prifen. Die Widmung
von Vorbehaltsflachen gem. § 52 a TROG 2016 (Vorbehaltsflachen fur objektge-
forderten Wohnbau) ist jedenfalls nicht zul&ssig.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

Im Interesse der Erhaltung 6kologisch besonders wertvoller Flachen sowie nattir-
licher und naturnaher Landschaftsteile sind die im Verordnungsplan ausgewiese-
nen Okologisch wertvollen Freihalteflachen (FO) von einer diesen Zielen wider-
sprechenden Bebauung freizuhalten. Jedenfalls zulassig sind die nach § 41 Abs.
2 sowie 88 42, 42a und 42b TROG 2016 zuldssigen Gebaude und sonstigen
baulichen Anlagen.

Die okologisch wertvollen Flachen sind in ihrem Bestand zu sichern, in ihrer 6ko-
logischen Funktionsfahigkeit zu erhalten und gegebenenfalls zu verbessern.

Im Hinblick auf den Schutz der forstlichen Nutzbarkeit, sind die im Verordnungs-
plan ausgewiesene forstliche Freihalteflachen (FF) von einer diesem Ziel wider-
sprechenden Bebauung freizuhalten. Jedenfalls zulassig sind die nach § 41 Abs.
2 sowie 88 42, 42a und 42b TROG 2016 zuldssigen Gebaude und sonstigen
baulichen Anlagen. Jedenfalls zuldssig ist auch die Widmung von Sonderflachen
fur forstliche Einrichtungen sowie von Sonderflachen fur jagdliche Einrichtungen,
sofern die Standortgunst und —eignung fur die jeweilige Nutzung gegeben ist.

Jene Flachen, die nicht als Freihalteflachen festgelegt sind und auf3erhalb der
maximalen Siedlungsgrenzen bzw. der Siedlungsrander liegen, sind als sonstige
Flachen ausgewiesen. In den sonstigen Flachen sind Sondernutzungen auf Son-
derflachen bzw. Vorbehaltsflachen gem. § 52 TROG 2016 zulassig, wenn deren
Errichtung in keinem Widerspruch zu den Zielen der 6rtlichen Raumordnung ge-
mafR 8§ 27 Abs. 2 TROG 2016 und den Zielsetzungen dieser Verordnung steht
und der jeweilige Standort fUr die angestrebte Nutzung eine besondere Eignung
aufweist.

In den Freihalteflachen und in sonstigen Flachen sind abweichend von den an-
sonsten bestehenden Beschrankungen jedenfalls Baulandwidmungen, Vorbe-
haltsflachenwidmungen und in den betreffenden Bereichen nicht vorgesehene
Sonderflachenwidmungen insoweit zuldssig, als es sich um Widmungen im Sinne
des 8§ 4 Abs. 2 bzw. 3 dieser Verordnung handelt.

§4
Siedlungsentwicklung

Fur die weitere bauliche Entwicklung sind in erster Linie die bereits als Bauland
gewidmeten, unbebauten Flachen heranzuziehen. Weiters sind vorrangig in-
nerortlich gelegene, mit geringem Infrastrukturkostenaufwand erschliel3bare Fl&-
chen fir die Bebauung vorzusehen. Fir jede dartber hinausgehende Siedlungs-
entwicklung sind die im Verordnungsplan dargestellten Eignungsbereiche nach
Mal3gabe der jeweils angegebenen Hauptnutzungen und unter Bertcksichtigung
der angefuhrten Fristigkeiten sowie der jeweiligen Dichtefestlegungen bedarfs-
orientiert heranzuziehen.
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(2)

®3)

(4)

(5)

(6)

(1)

Die maximalen Siedlungsgrenzen durfen durch Baufiihrungen nicht Gberschritten
werden. Bauland-, Vorbehaltsflachen- und im anschliel3enden Bereich unzul&ssi-
ge Sonderflachenwidmungen tber die maximalen Siedlungsgrenzen hinaus sind
nur in jenem Umfang zulassig, als das Grundstiick an der Siedlungsgrenze nicht
zweckmafig im Sinne des 8§ 15 Abs. 2 Tiroler Bauordnung 2011 unterteilt werden
kann, oder um die fiur eine zweckmallige Bebauung notwendigen Abstandsfla-
chen zu ermdglichen.

Der Siedlungsrand stellt einen Grenzsaum dar, der geringfligige Baulanderweite-
rungen und bauliche Erweiterungen zulasst, soweit dadurch keine weitere Bau-
tiefe aul3erhalb des Siedlungsrandes er6ffnet wird.

Auf gré3eren, bereits verbauten Parzellen ist eine Nachverdichtung durch Zu-
und Umbauten anzustreben.

Das Ausmal’ des fur den Wohnbedarf erforderlichen Baulandes betragt aufgrund
des prognostizierten Wohnungsbedarfes im Planungszeitraum in etwa 5,3 ha.

Wie bei der Bebauung der vorhandenen Baulandreserven, so ist auch bei der
baulichen Nutzung der Siedlungserweiterungsgebiete eine bodensparende Bau-
weise anzuwenden um eine geordnete, bodensparende und daher schrittweise
Bebauung zu gewahrleisten.

§5
Wirtschaftliche Entwicklung

Landwirtschaft

a) Ausgedehnte zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen werden durch
Ausweisung als landwirtschaftliche Freihalteflachen fir die agrarische Produk-
tion gesichert.

b) Soweit es sich um funktionsfahige und standortmafRig vertretbare Landwirt-
schaften in Ortslage handelt, ist deren Bestand durch eine nutzungskonforme
Widmung abzusichern. Die Erhaltung landwirtschaftlicher Betriebe in Afling ist
anzustreben.

c) Allfallige Zu- und Umbauten im Bereich landwirtschaftlicher Betriebe in beeng-
ter Lage und bei verminderten Grenzabstanden sind durch die Festlegung der
besonderen Bauweise im Bebauungsplan bzw. durch Baugrenzlinien zu un-
terstutzen.
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(2)

(3)

(1)

(2)

d) Die nach 8 3 in den Freihalteflachen zuldssigen landwirtschaftlichen Bauflh-
rungen sind nur bei gegebenen standortmaligen Voraussetzungen zuléssig.

Gewerbe / Handel / Dienstleistung

a) Die grundsatzliche Ausrichtung der wirtschaftlichen Entwicklung soll entspre-
chend dem im Erlauterungsbericht zum Ortlichen Raumordnungskonzept, Ka-
pitel 9 ,Wirtschaftsentwicklung“, genannten Entwicklungsleitbild erfolgen.

b) Bestehende Klein- und Mittelbetriebe in Innerortslage sollen erhalten bzw.
durch entsprechende Widmungen abgesichert werden.

c) Fur die Ansiedlung von Klein- und Mittelbetrieben sind die bestehenden Ge-
werbe- und Mischgebietsreserven im sudlichen Gewerbegebiet heranzuzie-
hen. Des Weiteren stehen fir gewerbliche Nutzungen die gro3en Reservefla-
chen im Erweiterungsgebiet Gewerbegebiet Kematen Nord zur Verfligung.

d) Fur Einrichtungen der Nahversorgung ist eine zentrumsnahe bzw. ful3laufig er-
reichbare Lage anzustreben.

Tourismus

a) Die bestehenden Tourismusbetriebe und touristischen Einrichtungen sind
durch entsprechende Widmungen in ihrem Bestand abzusichern. Allfallige Zu-
und Umbauten in beengter Lage und bei verminderten Grenzabstanden sind
gegebenenfalls im Zuge der Bebauungsplanung durch die Festlegung der be-
sonderen Bauweise zu erleichtern.

86
VerkehrsmalRnahmen

Im Zusammenhang mit Widmungsénderungen bzw. mit der Erlassung von Be-
bauungsplanen ist auf eine zweckmalfiige, auf die geplante Nutzung abgestimmte
innere bzw. aul3ere offentliche VerkehrserschlieBung zu achten.

Im Siedlungsgebiet sind folgende Neu- und Ausbaumaflnahmen von Verkehrs-
wegen bzw. die Errichtung oder der Ausbau von Ful3- und Radwegen geplant:

- VKO1 - Ausbau Pulverrauthweg

- VkO02 — Ausbau Dr.-Rudolf-Ostermann-Weg

- VKO3 — Ausbau Industriestral3e

- VIOl — Ausbau des Gehweges entlang der Melach
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- Vf02 — Verbesserung der Situation fir den nichtmotorisierten Individualverkehr
(Mehrzweckstreifen, Radweg, Gehsteig etc.) entlang der BahnhofstralRe und
der Dorfstralie

- VfO3 — Errichtung eines kombinierten Ful3- und Radweges zwischen der Obe-
rinntaler Stral3e und der Kreuzung zwischen dem Melachweg und der Sellrai-
ner Stral3e.

(3) In allen baulichen Entwicklungsbereichen ist bei einer kinftigen baulichen Ent-
wicklung die innere verkehrsméaRige ErschlieBung sicherzustellen.

(4) Der Ausbau des offentlichen Verkehrs ist im Rahmen der finanziellen Méglichkei-
ten zu unterstitzen. Dementsprechend sind folgende MalRnahmen anzustreben:
- Bewusstseinsbildung der Bevolkerung und
- weitere verkehrsberuhigende Mal3nahmen im Ortszentrum

Beim Bahnhof Kematen ist der Ausbau des Park & Ride-Platzes vorgesehen
(PO1).

(5) Bei Nebenstral3en ist im Sinne einer dorfgerechten Gestaltung und Nutzung des
offentlichen Stral3enraums, das Mischflachenprinzip fir Auto- und Radfahrer und
FuRganger beizubehalten.

87
Technische und soziale Infrastruktur

(1) Allgemeines zur Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Im Zusammenhang mit Widmungsanderungen bzw. mit der Erlassung von Bebau-
ungsplanen ist auf eine zweckmalige, auf die geplante Nutzung abgestimmte Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur zu achten. Sofern erforderlich sind zwischen Grundei-
gentimer und Infrastrukturbetreiber entsprechende Vertrage abzuschlieRen, in de-
nen die erforderlichen Rechte fiir die Nutzbarkeit der, fur die Errichtung und Wartung
der erforderlichen Infrastruktur notwendigen Flachen sichergestellt werden.

(2) Wasserversorgung
Fir die im Planungszeitraum angestrebte Bevolkerungsentwicklung und wirtschaftli-

che Entwicklung sind die Einrichtungen fir eine ordnungsgemalle und bedarfsge-
rechte Wasserversorgung sicherzustellen.
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®3)

(4)

(1)

(1)

(2)

Abwasserentsorgung

a) Die Infrastruktur zur Abwasserentsorgung ist laufend zu aktualisieren, um den
erreichten hohen Standard beibehalten zu kbnnen.

b) Um eine ordnungsgemaélie und dem jeweiligen Stand der Technik entspre-
chende Abwasserentsorgung zu gewaéhrleisten, hat bei Siedlungserweiterun-
gen ein fortschreitender Ausbau des o6ffentlichen Kanalnetzes zu erfolgen. Bei
der Neuerrichtung von Gebauden hat die Abwasserentsorgung Uber das 6f-
fentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Soziale Infrastruktur

Im Hinblick auf die Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung sind die entspre-
chenden Flachen fiur 6ffentliche und soziale Einrichtungen sicherzustellen.

88
Ortsbhildschutz

Das innere und auf3ere Ortsbild ist durch baurechtliche und —empfehlende Mal3-
nahmen langfristig zu schiutzen und zu verbessern. Vorherrschende Elemente
des Dorfbildes sind bei der Erlassung von Bebauungsplanen mdglichst zu be-
riicksichtigen.

89
Behordliche MaRnahmen

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten der Fortschreibung des o6rtlichen
Raumordnungskonzeptes ist der Flachenwidmungsplan neu zu erlassen oder der
bestehende Flachenwidmungsplan zu andern, soweit dies zur Vermeidung von
Widerspruchen zu den Zielen der ortlichen Raumordnung nach dem Tiroler
Raumordnungsgesetz 2016 und zu den Festlegungen des 6rtlichen Raumord-
nungskonzeptes erforderlich ist.

Im neu zu erlassenden Flachenwidmungsplan sind die bereits bisher als Bauland
gewidmeten Flachen grundsatzlich wiederum als Bauland aufzunehmen.

(3) Jedenfalls sind bei der Erlassung bzw. Uberarbeitung des Flachenwidmungspla-

nes folgende Festlegungen zu treffen bzw. bei Erlassung von Bebauungsplanen
umzusetzen:
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a) Bereiche, in denen fir die bauliche Entwicklung die Zeitzone 0 festgelegt ist

und die noch nicht als Bauland, Sonder- oder Vorbehaltsflache gewidmet sind,
verbleiben zunachst im Freiland. Eine Widmung als Bauland, Sonder- oder
Vorbehaltsflache erfolgt nur bei konkretem Bedarf und bei Sicherstellung der
erschlieBungstechnischen, infrastrukturellen und sonstigen gem. Beilage A
vorgesehenen Voraussetzungen.

Sofern derartige Bereiche bereits derzeit als Bauland, Sonder- oder Vorbe-
haltsflache gewidmet sind, werden diese Bereiche bei Neuerlassung des Fla-
chenwidmungsplanes entsprechend den Vorgaben im &rtlichen Raumord-
nungskonzept wiederum als Bauland-, Sonder- oder Vorbehaltsflache gewid-
met. In diesem Fall darf bei Vorliegen einer Bebauungsplanverpflichtung aller-
dings der Bebauungsplan erst erlassen werden, wenn ein konkreter Bedarf an
der baulichen Nutzung besteht und die erschlieRungstechnischen und infra-
strukturellen Voraussetzungen dafir sichergestellt sind.

b) Im Gemeindegebiet bestehen offentliche Nutzungen und Sondernutzungen,

d)

welche als Vorbehaltsflachen bzw. Sonderflachen gewidmet sind. Die 6ffentli-
chen Einrichtungen bzw. Sondernutzungen sind betreffend die Widmungsfest-
legung zu Uberprifen und erforderlichenfalls im kunftigen Flachenwidmungs-
plan hinsichtlich der Widmungskategorie neu zu bestimmen.

Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist im gesamten Ortskern, d. h. in den
baulichen Entwicklungsbereichen K01, ©O03, 004 sowie in den baulichen Ent-
wicklungsbereichen W08, W09, W11, W12, W13, L02 (zum Teil), LO5, LO6,
M01, M02, M03, M05, M06, M08, und G04, G05 verpflichtend.

Weiters ist die Erlassung von Bebauungspléanen verpflichtend, wenn dies im
Interesse einer geordneten baulichen Entwicklung erforderlich ist, insbesonde-
re wenn die Bebauung auf Grundsticken groRBer als 1.000 m2 erfolgt bzw.
wenn auf einem Grundstiick mehr als 5 Wohneinheiten errichtet werden kon-
nen.

Dartber hinaus ist die Erlassung von Bebauungsplanen in einem Planungs-
gebiet verpflichtend, soweit nachfolgende Planungskriterien erforderlich sind:

- Sicherstellung einer ausreichenden und geordneten ver-
kehrsmafiigen Erschliel3ung,

- Schaffung von zweckmalig zu verbauenden Bauplatzen
(Grundstticksneuordnung, Baulandumlegung),

- Sicherstellung einer Boden sparenden Bebauung bei der-
zeit noch unbebauten Grundstiicken sowie Nachverdich-
tung in locker verbauten Gebieten,

- Erzielung von mal3stabsgerechten Bebauungsformen un-
ter Berucksichtigung der historisch gewachsenen Orts-
struktur,
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(1)

)

(3)

- Sicherstellung einer ausgewogenen Bebauung zum
Schutze des Orts- und Stral3enbildes.

§10
Besondere privatwirtschaftliche MalRnahmen

Bei der Neuwidmung von Flachen als Bauland bzw. bei der Erlassung der Be-
bauungsplane ist darauf zu achten, dass eine widmungsgeméafRe Verwendung
der betreffenden Grundstiicke gewahrleistet ist. In diesem Zusammenhang wird
grundsatzlich von einem Baubeginn innerhalb von 2 Jahren und einer Baufertig-
stellung innerhalb von 5 Jahren ausgegangen; gerechnet jeweils ab Inkrafttreten
der Widmung bzw. des Bebauungsplanes. In begriindeten Fallen kann von die-
sen Bebauungsfristen abgegangen werden, so beispielsweise bei Neuwidmun-
gen im Zusammenhang mit der Durchfuhrung von Baulandumlegungen. Zur Si-
cherstellung der widmungsgeméafRen Verwendung strebt die Gemeinde privat-
rechtliche Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern im Sinne des 8§ 33 TROG
2016 an.

Zur Sicherstellung der Verfugbarkeit von Grundflachen zur Schaffung von leistba-
rem Wohnraum bzw. von Flachen fur die Wirtschaft und die Schaffung von Ar-
beitsplatzen, von Flachen fir offentliche Nutzungen sowie fir die erforderliche
Infrastruktur und verkehrsmaflige ErschlieBung sind zwischen Gemeinde und
Grundeigentiimer im Sinne des § 33 TROG 2016 privatrechtliche Vereinbarun-
gen abzuschlieRen (Vertragsraumordnung). Darin ist u.a. sicherzustellen, dass
der Gemeinde die Verfugungsberechtigung Uber einen bestimmten Anteil der
Grundflachen bzw. Wohneinheiten zu sozialvertraglichen Preisen eingeraumt
wird.

Vertrage nach Abs. 2 sind jedenfalls anzuwenden bei der Neuwidmung von Bau-
landflachen bzw. bei der Erlassung von Bebauungsplanen in den entsprechend
festgelegten Entwicklungsbereichen. Darlber hinaus ist im Zusammenhang mit
der Erlassung von Bebauungsplanen nach § 9 Abs. 3 lit. d dieser Verordnung die
Notwendigkeit der Vertragsraumordnung nach Abs. 2 zu prifen und bei Bedarf
anzuwenden.
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§11
Schlussbestimmungen

(1) Das ortliche Raumordnungskonzept tritt im Sinne des § 68 TROG 2016 mit dem
Ablauf der Kundmachungsfrist in Kraft.

Fir den Gemeinderat der Gemeinde Kemateni. T.

Der Biurgermeister:
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Festlegungen zur baulichen Entwicklung (Beilage A)

Grundsatzlich wird festgehalten, dass sich im baulichen Entwicklungsbereich GO1
der Seveso llI-Betrieb TUNAP Cosmetics befindet. Vom AdTL, Abt. Emissionen Si-
cherheitstechnik Anlagen (ESA) wurde mit 01.12.2016 der Gefahrdungsbereich fest-
gelegt (siehe Abb. 1). In den davon betroffenen Entwicklungsbereichen (siehe unten)
wurde auf diesen Umstand hingewiesen.

Iy ¥ pe L d f q " ,
Abb. 1 Darstellung SEVESO Geféhrdungsbereich von TUNAP Cosmetics (Quelle: ESA,
27.03.2015)

Gem. 83 Abs. 3 TBO 2011 sind im Gefahrdungsbereich eines Seveso-Betriebes der
Neu-, Zu- und Umbau und die sonstige Anderung von Gebauden mit Ausnahme von
Gebéauden nach 8§ 39 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 sowie die Er-
richtung und die Anderung von sonstigen baulichen Anlagen nur unter der Voraus-
setzung zulassig, dass durch die Anordnung oder die bauliche Beschaffenheit des
Gebaudes bzw. der sonstigen baulichen Anlage, durch sonstige bauliche Vorkehrun-
gen in deren Bereich oder durch bestimmte organisatorische Vorkehrungen, wie ins-
besondere durch ein Sicherheitskonzept, gewabhrleistet ist, dass keine schwere Un-
falle bewirkt und das Risiko oder die Folgen solcher Unfélle hochstens unwesentlich
vergrol3ert bzw. verschlimmert werden kénnen. 8 3 Abs. 1 dritter und vierter Satz und
4 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 sind anzuwenden.
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Gebiete mit vorwiegender Wohnnutzung

W01 Praxmarerweg - Melachweg

Z1 Unmittelbarer Bedarf
w Vorwiegend Wohnnutzung
D1 Uberwiegend lockere Bebauung

Beim Wohngebiet W01 Praxmarerweg — Melachweg handelt es sich um einen durch
Einfamilienhausbebauung gepragten Siedlungsbereich. Alle vorhandenen Gebaude
werden rein fur Wohnzwecke genutzt. Typisch fir dieses Wohngebiet ist die freiste-
hende Anordnung des Baubestandes (Dichtezone D1).

Die zukiinftige Bebauung der noch vorhandenen Baulandreserven sollte nach &hnli-
chen bebauungstypologischen Mal3stédben erfolgen. Jedoch ist darauf zu achten,
dass die Einzelobjekte mdglichst in flachensparender Bauweise errichtet werden.

Der nordliche Teilbereich des Wohngebietes W01 wird vom Gefahrdungsbereich des
nordlich des Melachweges gelegenen Seveso IlI-Betriebes TUNAP Cosmetics be-
rihrt. Fur die in diesen Bereichen geltenden Sonderbestimmungen wird auf die all-
gemeinen Hinweise zu Beginn der Beilage A hingewiesen.

W02 Huberangerweg — Fritz-Arnold-Weg

Z1 Unmittelbarer Bedarf
W Vorwiegend Wohnnutzung
D2 Uberwiegend mittlere Baudichte

Siedlungsbereich beidseits des Huberangerweges und des Fritz-Arnold Weges. Hier
sind dichtere Bauformen vorherrschend (Dichtezone D2). Alle in diesem Wohngebiet
befindlichen Gebaude sind vorwiegend durch Wohnnutzungen charakterisiert, zum
Teil sind auch Dienstleistungsbetriebe vorhanden. Dementsprechend ist die Wohn-
nutzung als vorherrschende Nutzungsart auch in Zukunft beizubehalten.

W03 Dr.-Rudolf-Ostermann-Weg — Bahnhofstral3e

Z1 Unmittelbarer Bedarf
\W Vorwiegend Wohnnutzung
D2 Uberwiegend mittlere Baudichte

Der bauliche Entwicklungsbereich W03 umfasst Teile des Siedlungsbereichs zwi-
schen dem Dr. Rudolf Ostermann Weg und der BahnhofstraRe. Im Bereich zwischen
dem Mitterweg und dem Sandbichlweg gelten die Festlegungen beidseits der Bahn-
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hofstral3e. Charakteristisch ist hier ahnlich wie im baulichen Entwicklungsbereich
W02 die Bebauung mit verdichteten Wohnbauformen. Des Weiteren befindet sich
dort die sog. Sudetirolersiedlung, die unter Denkmalschutz gestellt ist.

Entsprechend der bisherigen Nutzung ist dieses Gebiet auch kinftig fur die Wohn-
nutzung zu verwenden.

W 04 Innsbrucker Stral’e — Neue Heimat Weg

Z1 Unmittelbarer Bedarf
w Vorwiegend Wohnnutzung
D3 Uberwiegend héhere Baudichte

Das Wohngebiet 04 befindet sich im norddstlichen Siedlungsbereich zwischen dem
Melachweg, Neue-Heimat-Weg, Wiesenweg und der Innsbrucker Straf3e. In diesem
Siedlungsbereich sind tGiberwiegend Geschollwohnungsbauten zu finden.

W 05 Innsbrucker Strafl3e — Huberangerweg

Z1 Unmittelbarer Bedarf
W Vorwiegend Wohnnutzung
D3 Uberwiegend hohere Baudichte

Das Wohngebiet 05 befindet sich im nordoéstlichen Siedlungsbereich zwischen dem
Wiesenweg, der Innsbrucker StralR3e, dem Mitterweg und dem Huberangerweg. In
diesem Siedlungsbereich sind Uberwiegend GeschoRwohnungsbauten zu finden.

WO06 Innsbrucker Straf3e - Sandbichlweg

Z1 Unmittelbarer Bedarf
wW Vorwiegend Wohnnutzung
D1  Uberwiegend lockere Bebauung

Das Wohngebiet W06 umfasst den Siedlungsbereich westlich des Kreuzungsbe-
reichs zwischen Sandbichlweg und Innsbrucker Stral3e. Hier liegt eine Uberwiegend
lockere Bebauung in Form von Ein- bzw. Zweifamilienhausbebauung vor. Entlang der
Bahnhofstral3e befindet sich eine Reihenhausanlage.

Die zukunftige Bebauung der noch vorhandenen Baulandreserven sollte nach ahnli-
chen bebauungstypologischen Mal3staben erfolgen. Jedoch ist darauf zu achten,
dass die Einzelobjekte mdglichst in flachensparender Bauweise errichtet werden.
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W07 Kematen Sidost

Z1 Unmittelbarer Bedarf
w Vorwiegend Wohnnutzung
D1 Uberwiegend lockere Bebauung

Das Wohngebiet W07 befindet sich im stddstlichen Siedlungsbereich von Kematen.

Bei der Bebauung der restlichen Baulandreserven ist der gebietscharakteristischen
Bauweise (Uberwiegend freistehende Objekte) Rechnung zu tragen. Die Gebéaude
sollten nach raumsparenden Aspekten errichtet werden (Doppelhauser, etc.).

Aufgrund der Lage im Nahbereich der Brunnentalrunse ist bei einer baulichen Ent-
wicklung im Zuge der Flachenwidmung bzw. Bebauungsplanung jedenfalls die Uber-
prufung der Gefahrensituation durch die Wildbach- und Lawinenverbauung WLV er-
forderlich bzw. eine Stellungnahme einzuholen.

WO08 Freilandinsel zwischen Axamer StralRe und Axamer Landesstralle

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

W Vorwiegend Wohnnutzung

B! D1 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend lockere Be-
bauung

Der bauliche Entwicklungsbereich W08 umfasst die Freilandinsel im Bereich der Hof-
stelle Ripfl.

Der vormals auf der Flache ansassige landwirtschaftliche Betrieb ist inzwischen aus-
gesiedelt. Die insgesamt rd. 2 ha umfassenden Flachen sollen mittelfristig vorwie-
gend fir die Errichtung von Wohnraum freigegeben werden kdnnen.

Bei einer Baureifmachung ist die Vertragsraumordnung gem. 8 10 Abs. 2 dieser Ver-
ordnung anzuwenden. Mit der Festlegung der Zeitzone Z0 wird sichergestellt, dass
fur die im Freiland befindlichen Flachen eine bedarfs- und infrastrukturbezogene
Baulandwidmung erfolgt.

Eine zusatzliche Steuerung der Baureifmachung ist durch die Erlassung von Bebau-
ungsplanen zu erwirken, mit denen die innere VerkehrserschlieBung und die Art der
Bebauung in Form von kleinstrukturierten Bauformen fixiert werden soll.

Voraussetzung fur die bauliche Entwicklung ist die Sicherstellung der technischen
Infrastrukturversorgung (Wasser, Abwasser, Strom).

Aufgrund der Lage im Nahbereich der Brunnentalrunse ist bei einer baulichen Ent-
wicklung im Zuge der Flachenwidmung bzw. Bebauungsplanung jedenfalls die Uber-
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prufung der Gefahrensituation durch die Wildbach- und Lawinenverbauung WLV er-
forderlich bzw. eine Stellungnahme einzuholen.

W09 Freilandinsel sudlich Winkelbergweg

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

w Vorwiegend Wohnnutzung

B! D1 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend lockere Be-
bauung

Der bauliche Entwicklungsbereich W09 umfasst die Freilandinsel im sudlichen An-
schluss an den Winkelbergweg.

Bei einer Baureifmachung ist die Vertragsraumordnung gem. 8§ 10 Abs. 2 dieser Ver-
ordnung anzuwenden. Mit der Festlegung der Zeitzone Z0 wird sichergestellt, dass
fur die im Freiland befindlichen Flachen eine bedarfs- und infrastrukturbezogene
Baulandwidmung erfolgt.

Eine zusatzliche Steuerung der Baureifmachung ist durch die Erlassung von Bebau-
ungsplanen zu erwirken, mit denen die innere VerkehrserschlieRung und die Art der
Bebauung in Form von kleinstrukturierten Bauformen fixiert werden soll.

Voraussetzung fur die bauliche Entwicklung ist die Sicherstellung der technischen
Infrastrukturversorgung (Wasser, Abwasser, Strom).

Aufgrund der Lage im Nahbereich der Brunnentalrunse ist bei einer baulichen Ent-
wicklung im Zuge der Flachenwidmung bzw. Bebauungsplanung jedenfalls die Uber-
prifung der Gefahrensituation durch die Wildbach- und Lawinenverbauung WLV er-
forderlich bzw. eine Stellungnahme einzuholen.

W10 Kematen Sud

Z1 Unmittelbarer Bedarf
W Vorwiegend Wohnnutzung
D1 Uberwiegend lockere Bebauung

Der bauliche Entwicklungsbereich W10 umfasst das Wohngebiet siidwestlich der L13
Sellraintaler Stral3e mit mehrheitlich Einfamilienhausbebauung, im Sidwesten tber-
wiegt die Reihenhausbebauung.

Bei der Bebauung der restlichen Baulandreserven ist der gebietscharakteristischen
Bauweise (Uberwiegend freistehende Objekte in Form von Einfamilienhaus- bzw.
Reihenhausbebauung) Rechnung zu tragen.
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Entlang der L13 Sellraintaler StraRe sind im Abstandsbereich Larmschutzmalnah-
men in Form von baulichen Malinahmen bzw. Grunpuffer vorgesehen.

W11 Muhlbachweg

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

w Vorwiegend Wohnnutzung

B! D2 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend mittlere Bau-
dichte

Der bauliche Entwicklungsbereich W11 umfasst ein grofReres Areal westlich des
Muhlbachweges und sidlich des geplanten Standortes des Einsatzzentrums fir
Feuerwehr — Rettung — Polizei. Eine Teilflache wurde bereits mittels entsprechender
Widmung fur den geférderten Wohnbau zuganglich gemacht.

Der Planungsbereich W11 soll tberwiegend fir Wohnzwecke herangezogen werden,
wobei hier fur eine Baureifmachung gesamtheitlich die Vertragsraumordnung gem. §
10 Abs. 2 dieser Verordnung anzuwenden ist. Fur den vorliegenden Siedlungsbe-
reich wird die Zeitzone Z0 festgelegt, womit fir die im Freiland befindlichen Flachen
eine bedarfs- und infrastrukturbezogene Baulandwidmung angestrebt wird. Fur diese
Flachen dementsprechend ein geeignetes Bebauungs- und ErschlieBungskonzept zu
erstellen.

Eine zusatzliche Steuerung der Baureifmachung ist durch die Erlassung von Bebau-
ungsplanen zu erwirken, mit denen die innere VerkehrserschlieRung und die Art der
Bebauung in Form von kleinstrukturierten Bauformen in Form von z. B. Einfamilien-
hausbebauung/Doppelhauser, Reihenhausbebauung fixiert werden soll.

Im Hinblick auf den 6kologischen Aspekt und die Erhaltung landschaftlich wertvoller
Elemente ist bei der kunftigen VerkehrserschlieBung auf die Erhaltung des gewéas-
serbegleitenden Gehoélzgurtels entlang der Melach Bedacht zu nehmen.

Entlang der L13 Sellraintaler StraRe sind im Abstandsbereich Larmschutzmal3nah-
men in Form von baulichen Malinahmen bzw. Grunpuffer vorgesehen.

W12 Siedlungserweiterung Dr.-Rudolf-Ostermann-Weg

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

\W Vorwiegend Wohnnutzung

B! D2 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend mittlere Bau-
dichte

Das Siedlungserweiterungsgebiet W12 umfasst eine Bautiefe westlich des Dr.-
Rudolf-Ostermann-Wegs mit einer Flache von rd. 7.850 m2,
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Das Siedlungserweiterungsgebiet W12 soll Uberwiegend fir Wohnzwecke herange-
zogen werden, wobei hier fur eine Baureifmachung die Vertragsraumordnung gem. 8
10 Abs. 2 dieser Verordnung anzuwenden ist. Fur den vorliegenden Siedlungsbe-
reich wird die Zeitzone Z0 festgelegt, womit eine bedarfs- und infrastrukturbezogene
Baulandwidmung angestrebt wird.

Eine zuséatzliche Steuerung der Baureifmachung ist durch die Erlassung von Bebau-
ungsplanen zu erwirken, mit denen die innere Verkehrserschlie3ung und die Art der
Bebauung gesteuert werden soll.

Daruber hinaus ist bei einer baulichen Entwicklung eine Wegverbreiterung des 0Ostlich
angrenzenden Dr.-Rudolf-Ostermann-Wegs zu berucksichtigen (Vk02) sowie die Ver-
fugbarkeit der Flachen fir den kombinierten Fu3- und Radweg sicherzustellen (Vf03).

W13 BahnhofstraRe — Huberangerweg

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

W Vorwiegend Wohnnutzung

B! D2 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend mittlere Bau-
dichte

Bei Bebauung der noch vorhandenen Baulandreserveflachen ist eine flachensparen-
de Bauweise anzuwenden, die sich in die bereits vorhandenen Bebauungsstrukturen
harmonisch eingliedert. Fur diesen gilt die Verpflichtung zur Bebauungsplanung.

Daruber hinaus ist fur diesen Bereich im Zuge einer Baureifmachung die Vertrags-
raumordnung gem. 8§ 10 Abs. 2 dieser Verordnung anzustreben.

W 14 Kematen Mitte

Z1 Unmittelbarer Bedarf

wW Vorwiegend Wohnnutzung

D1 Uberwiegend lockere Bebauung

Der Siedlungsbereich W14 befindet sich 6stlich des Miuhlbachweges zwischen der
Oberinntaler StralRe im Norden und der Sellraintaler StrafRe im Stiden.

Fast alle Gebaude dieses Siedlungsbereichs stellen Ein- und Zweifamilienhauser dar
und sind fur eine maf3volle Nachverdichtung geeignet.

Im Gebiet W14 Uberwiegt zwar die Wohnnutzung, es befinden sich aber insbesonde-
re im nordlichen Bereich auch einige wenige betriebliche Nutzungen.
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Bei der Bebauung der restlichen Baulandreserven ist der gebietscharakteristischen
Bauweise (Uberwiegend freistehende Objekte) Rechnung zu tragen. Die Gebéaude
sollten nach raumsparenden Aspekten errichtet werden (Doppelhauser, etc.).

Entlang der L13 Sellraintaler StraRe sind im Abstandsbereich Larmschutzmalnah-
men in Form von baulichen MalRnahmen bzw. Grunpuffer vorgesehen.

W 15 Axamer Straf3e Sud

Z1 Unmittelbarer Bedarf

w Vorwiegend Wohnnutzung

D1 Uberwiegend lockere Bebauung

Der Siedlungsbereich W15 befindet sich beidseits des sudlichen Bereichs der Axa-
mer Strafl3e und reicht bis zur Einmtndung in die Axamer Landesstralie.

Fast alle Gebaude dieses Siedlungsbereichs stellen Ein- und Zweifamilienhauser dar
und sind fur eine maf3volle Nachverdichtung geeignet.

Bei der Bebauung der restlichen Baulandreserven ist der gebietscharakteristischen
Bauweise (Uberwiegend freistehende Objekte) Rechnung zu tragen. Die Gebéaude
sollten nach raumsparenden Aspekten errichtet werden (Doppelhauser, etc.).

Entlang der L13 Sellraintaler StraRe sind im Abstandsbereich LarmschutzmaRnah-

men in Form von baulichen MalRnahmen bzw. Grunpuffer vorgesehen.

Gebiete mit vorwiegend landwirtschaftlicher Nutzung

LO1 Kematen Zentrum — Ost

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen
L Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung
D1 Uberwiegend lockere Bebauung

Der bauliche Entwicklungsbereich LO1 umfasst den Bereich stdéstlich der Hintere
Gasse nach Suden bis zur Grie3gasse bzw. beidseits des ndrdlichen Teils der
Griel3gasse.

Durch den Nutzungswandel in diesem Siedlungsbereich, der in einigen Fallen auch
aulerliche Veranderungen mit sich bringen kann, ist es aus Grinden des Ortsbild-
schutzes wichtig, den alten Baubestand dstlich der Grie3gasse auch in Zukunft in
seiner jetzigen Form zu erhalten und zu bewahren. Bauliche Mal3hahmen sind daher,
je nach Lage im Gebiet, den sich in der Nahe befindenden Mal3stablichkeiten und
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der vorhandenen Bebauungstypologie weitestgehend anzugleichen. Zur Absicherung
dieser Zielsetzungen sind ggf. Bebauungsplane zu erstellen.

Daruber hinaus ist auf die Erhaltung der fur das Ortsbild wertvollen Streuobstwiesen
sowie der historischen Bausubstanz dabei unbedingt Bedacht zu nehmen.

LO2 Kematen Zentrum - West

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

L Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung

B! D1 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend lockere Be-
bauung

Das landwirtschaftliche Mischgebiet LO2 umfasst den Siedlungsbereich Muhlbach-
weg - Zwodlfergasse im westlichen Teil des Kemater Zentrums, der von mehreren
grolReren landwirtschaftlichen Betrieben gepragt ist.

Als etwaige Nachnutzung sind hier das Wohnen bzw. Kleingewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe denkbar, wobei hier unbedingt auf die Erhaltung der historischen Bau-
substanz Bedacht zu nehmen ist.

Fur den nordlichen Planungsbereich besteht die Verpflichtung der Bebauungsplaner-
stellung, womit eine geordnete bauliche Entwicklung unter Bedachtnahme auf das
historische gepragte Orts- und Stral3enbild sichergestellt werden kann.

LO3 Afling

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen
L Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung

D1 Uberwiegend lockere Bebauung

Der Weiler Afling bildet eine eigenstandige Siedlungseinheit etwa einen Kilometer
Ostlich des Dorfes Kematen. Der historisch gewachsene Bereich ist durch die Land-
wirtschaft gepréagt, die Gebaude liegen Uberwiegend im Freiland. Die Verkehrser-
schlieBung und die Versorgung mit technischer Infrastruktur sind im ausreichenden
Mal3e gegeben.

Neben der Absicherung der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe und zur Er-
haltung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes soll es auch den Wei-
chenden und Fraktionsansassigen ohne aufrechte Landwirtschaft mdglich sein
Wohnobjekte zur Deckung des eigenen Wohnbedarfs zu errichten. Eine Bauland-
widmung ist somit bei Vorliegen eines konkreten Baulandbedarfs vorwiegend fur wei-
leransassige Personen zuléssig.
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Bei der Errichtung von Wohnobjekten ist insbesondere auf die Wahl einen geeigne-
ten Standortes, die architektonische Gestaltung und die Erscheinung des Objektes
im Orts- und Landschaftsbild Bedacht zu nehmen. Die Errichtung von Gebauden mit
einer Nutzflache bis 200 m?2 ist jedenfalls zulassig. Die Errichtung von Nutzflachen
von mehr als 200 m2 Nutzflache ist nur auf Basis eines Bebauungsplanes zulassig (8
31 Abs. 6 TROG 2016).

LO4 Birkenweg

Z1 unmittelbarer Bedarf
L Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung
D1 Uberwiegend lockere Bebauung

Der bauliche Entwicklungsbereich LO4 teilt sich in 2 bebaute und teilweise als Bau-
land gewidmete Bereiche im norddstlichen Anschluss an den Birkenweg. Die Berei-
che bestehen in einer Mischung aus landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnnutzung.

Zwischen diesen Bereichen eingelagert befindet sich die vorgesehene Siedlungser-
weiterungsflache L 05.

LO5 Siedlungserweiterung - Birkenweg

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

L Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung

B! D1 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend lockere Be-
bauung

Zwischen den bestehenden Geb&uden im nordostlichen Anschluss an den Birken-
weg befindet sich die rd. 4.100 m? umfassende Siedlungserweiterung.

Fur diese Freilandlicke zwischen dem Sozialzentrum im Nordwesten und den
Wohnhausern und den aufgelassenen Wirtschaftsgebauden im Sidosten gilt, dass
im Zuge einer Baulandwidmung die Vertragsraumordnung gem. 8§ 10 Abs. 2 dieser
Verordnung anzuwenden ist.

Fur den gesamten Erweiterungsbereich gilt die Verpflichtung zur Bebauungsplanung.

LO6 Birkenweg — Innsbrucker Stral3e

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

L Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung

B! D2 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend mittlere Bau-
dichte
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Aufgrund der Zentrumsnahe und der markanten Gebaudesituierung (giebelstandige
Anordnung der Gebaude) besteht fur den ggst. Bereich im Sinne des Ortsbildschut-
zes die Verpflichtung zur Bebauungsplanung.

Gebiete mit vorwiegend gewerblich gemischter Nutzung

MO1 Bahnhofstralle

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

M Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung

B! D2 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend mittlere Bau-
dichte

Der Siedlungsbereich im sidlichen Bereich der BahnhofstralRe ist von gemischten
Nutzungen, wie etwa Nahversorgungsbetrieben und Einfamilienhausbebauung, ge-

pragt.

Baulandreserven sind nur noch im geringen MalRe vorhanden, womit eine weitere
bauliche Entwicklung nur noch begrenzt méglich ist. Die Baulandreserven sind be-
vorzugt fur verdichtete Bebauung zu nutzen.

Zur Starkung der Zentrumsfunktion ist die weitere Ansiedlung von Nahversorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen zu unterstitzen.

Fir diesen Siedlungsbereich besteht die Verpflichtung der Bebauungsplanerstellung,
womit eine geordnete bauliche Entwicklung unter Bedachtnahme auf das historische
gepragte Orts- und Straf3enbild sichergestellt werden kann.

MO02 Baulandreserveflache Dorfstral3e (Std)

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

M Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung

B! D2 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend mittlere Bau-
dichte

Am sudlichen Ende der Dorfstral3e befindet sich eine groRere Baulandreserveflache,
die sich fur gemischte Bebauung und Ein- bzw. Zweifamilienhausbebauung eignet.

Dieses Gebiet ist fir mal3volle Nachverdichtung gut geeignet, die Baulandreserven
sind gut erschlossen und sollen mdglichst in verdichteter und kleinmaf3stablicher
Form bebaut werden.
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Im Zuge einer Baureifmachung ist die Vertragsraumordnung gem. 8 10 Abs. 2 dieser
Verordnung anzuwenden.

Aufgrund der Lage im Nahbereich der Brunnentalrunse ist bei einer baulichen Ent-
wicklung im Zuge der Flachenwidmung bzw. Bebauungsplanung jedenfalls die Uber-
prufung der Gefahrensituation durch die Wildbach- und Lawinenverbauung WLV er-
forderlich bzw. eine Stellungnahme einzuholen.

Entlang der L13 Sellraintaler StraRe sind im Abstandsbereich Larmschutzmalnah-
men in Form von baulichen Malinahmen bzw. vorgesehen.

MO3 Sellrainer Stral3e (Nord)

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

M Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung

B! D2 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend mittlere Bau-
dichte

Sudlich der Oberinntaler Stral3e bzw. des Muhlbachwegs befinden sich zwei grol3ere
Flachen, die sich derzeit noch vorwiegend im Freiland befinden.

Eine Baulandwidmung ist erst bei begrindetem Bedarf und nur unter Anwendung der
Vertragsraumordnung gem. § 10 Abs. 2 dieser Verordnung zuléssig. Bei der Festle-
gung der Widmungskategorie ist tberwiegend allgemeines Mischgebiet anzustreben,
eine reine Wohnnutzung ist hintanzuhalten.

Eine zusatzliche Steuerung der Baureifmachung ist durch die Erlassung von Bebau-
ungsplanen zu erwirken, mit denen die innere VerkehrserschlieRung und die Art der
Bebauung fixiert werden soll.

Entlang der L13 Sellraintaler Strae sind im Abstandsbereich Larmschutzmafinah-
men in Form von baulichen MaRRnahmen bzw. Grinpuffer vorgesehen. Dartber hin-
aus ist entlang des Pulverrauthweges eine Wegverbreiterung (Vk01) geplant.

MO04 Baulandreserveflache Messerschmittweg Sud

Z1 Unmittelbarer Bedarf
M Vorwiegend gewerbliche gemischte Nutzung
D2 Uberwiegend mittlere Baudichte

Die etwa 2 ha groR3e Flache im sudlichen Bereich zwischen Messerschmittweg und
L13 Sellraintaler StralRe ist als Erweiterungsmaoglichkeit fir die anschlieRenden ge-
werblichen Nutzungen heranzuziehen, wobei nur kleingewerbliche Nutzungen ange-
siedelt werden sollen. Bei begrtiindetem Bedarf sind dort auch Wohnnutzungen gem.
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§ 40 Abs. 6 TROG 2016 (Betriebsinhaberwohnungen und betriebstechnisch notwen-
dige Wohnungen) zulassig.

Bei einer baulichen Entwicklung ist auf eine zweckmalfiige verkehrsmafiige Erschlie-
Rung Bedacht zu nehmen.

MO5 Messerschmittweg Nord - Mihlbachweg

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

M Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung

B! D2 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend mittlere Bau-
dichte

Der bauliche Entwicklungsbereich MO5 umfasst den Bereich im sudlichen Anschluss
an die Achse Miihlbachweg - Messerschmittweg. Er stellt den Ubergangsbereich der
Wohnnutzung im Norden und der gewerblichen Nutzung im Stden dar.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten ist nur die Ansiedlung von emissionsarmen
Betrieben zuldssig. Weiters ist darauf zu achten, dass mit der Betriebsansiedlung
keine erhebliche Erhéhung der Verkehrsbelastung (insbesondere LKW) verbunden
ist.

Entlang der L13 Sellraintaler Strafle sind im Abstandsbereich Larmschutzmal3nah-
men in Form von baulichen Maflinahmen bzw. Grunpuffer vorgesehen.

MO06 Melachweg Ost

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

M Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung

B! D3 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend héhere Bau-
dichte

Der bauliche Entwicklungsbereich MO6 umfasst u.a. zwei GeschoflRwohnungsbauten
zwischen Melachweg und OBB-Bahnstrecke. Weiter ¢stlich davon ist die Errichtung
eines Geschol3wohnungsbaus geplant. In diesem Siedlungsbereich Uberwiegt somit
die Wohnnutzung.

Fur den gesamten baulichen Entwicklungsbereich wird die Verpflichtung zur Bebau-
ungsplanung vorausgesetzt. Im Zuge der Flachenwidmung ist insbesondere auf die
Larmsituation Bedacht zu nehmen.
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MO7 Melachweg Mitte

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen
M Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung
D1 Uberwiegend lockere Bebauung

Der bauliche Entwicklungsbereich MO7 im Bereich nordlich des Melachweges ist ge-
pragt von einer Mischung aus Wohnnutzung und gewerblichen Nutzungen. Der be-
treffende Siedlungsbereich befindet sich im Wesentlichen innerhalb des Seveso llI-
Gefahrdungsbereichs des Seveso lll-Betriebes TUNAP Cosmetics sudlich der Bahn-
strecke. Fur die in diesen Bereichen geltenden Sonderbestimmungen wird auf die
allgemeinen Hinweise zu Beginn der Beilage A hingewiesen.

MO8 Baulandreserve Miuhlbachweg — Pulverrauthweg

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

M Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung

B! D2 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend mittlere Bau-
dichte

Der bauliche Entwicklungsbereich befindet sich zwischen Muhlbachweg und Pulver-
rauthweg und umfasst eine ca. 7.000 m2 grof3e Baulandreserveflache.

Fur den vorliegenden Siedlungsbereich ist als Bebauungsform die verdichtete Flach-
bauweise (Dichtezone D2), z. B. in Form von Reihenhausanlagen, anzustreben.

Bei einer Baureifmachung ist die Vertragsraumordnung gem. 8 10 Abs. 2 dieser Ver-
ordnung anzuwenden. Eine zusatzliche Steuerung der Baureifmachung ist durch die
Erlassung von Bebauungsplanen zu erwirken, mit denen die innere Verkehrser-
schlieBung und die Art der Bebauung fixiert werden soll.

Entlang der L13 Sellraintaler StraRe sind im Abstandsbereich Larmschutzmal3nah-
men in Form von baulichen MalRnahmen bzw. Grunpuffer vorgesehen.

M09 Dorfstralle

Z1 Unmittelbarer Bedarf

M Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung

D1 Uberwiegend lockere Bebauung

Der Siedlungsbereich erstreckt sich beidseits des sudlichen Teils der Dorfstral3e und
ist vorwiegend mit Ein- bzw. Zweifamilienhdusern bebaut.
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Gebiete mit vorwiegend zentrumstypischer Nutzung

K01 Ortszentrum - DorfstralRe

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

K Vorwiegend zentrumstypische Nutzung

B! D2 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend mittlere Bau-
dichte

Der Bereich des Dorfzentrums ist durch eine heterogene Struktur gepréagt. Insbeson-
dere der Abschnitt vom Dorfplatz entlang der Dorfstraf3e bis zur Kreuzung Oberinnta-
ler StralRe bildet mit seiner historischen Bausubstanz einen erhaltenswerten Sied-
lungsbereich.

Zur Starkung der Zentrumsfunktion ist die Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben
und kleinen, emissionsarmen Betrieben sowie Biros zu unterstiitzen. Baulandreser-
ven sind bevorzugt verdichteter Bebauung bzw. dichterer Einfamilienhausbebauung
hinzufihren (ortsbildvertragliche Nachverdichtung). Im Bereich des Dorfplatzes ist
auf die Erhaltung der charakteristischen Bau- und Siedlungsstruktur Bedacht zu
nehmen.

Im gesamten Ortszentrum besteht die Verpflichtung der Bebauungsplanerstellung,

womit eine geordnete bauliche Entwicklung unter Bedachtnahme auf das historische
gepragte Orts- und Stral3enbild sichergestellt werden kann.

Gebiet mit vorwiegend gewerblich-industrieller Nutzung

GO01 Gewerbegebiet Kematen - Nord

Z1 Unmittelbarer Bedarf
G Vorwiegend gewerblich-industrielle Nutzung
D2 Uberwiegend mittlere Baudichte

Das Gewerbegebiet Kematen-Nord umfasst die grof3flachigen gewerblichen Nutzun-
gen nordlich des Melachweges. Die Reserveflachen wurden zwischenzeitlich nahezu
ganzlich verbaut.

Im baulichen Entwicklungsbereich GO1 befindet sich der Seveso llI-Betrieb TUNAP
Cosmetics. Vom AdTL, Abt. Emissionen Sicherheitstechnik Anlagen (ESA) wurde mit
01.12.2016 der Gefahrdungsbereich mit einem Radius von mit 138 m festgelegt (sie-
he Abb. 1).
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Fur die in diesen Bereichen geltenden Sonderbestimmungen wird auf die allgemei-
nen Hinweise zu Beginn der Beilage A hingewiesen.

Sudlich der OBB-Bahnstrecke ist der Ausbau und Neutrassierung der Industriestrafle
geplant und wird im Verordnungsplan als geplante VerkehrsmafRnahme VK03 aus-
gewiesen.

G02 Gewerbegebiet nérdlich der A12 Inntalautobahn

Z1 Unmittelbarer Bedarf
G Vorwiegend gewerblich-industrielle Nutzung
D2 Uberwiegend mittlere Baudichte

Die ca. 1 ha groRRe Flache in der Innenkurve der Auffahrt zur Innbriicke nach Zirl bzw.
Kreuzung mit der A12 Inntalautobahn wurde zwischenzeitlich verbaut, eine Nachver-
dichtung ist noch mdglich. Eine sonstige Erweiterungsmdoglichkeit ist aufgrund der
eingeschlossenen Lage nicht gegeben.

G03 Gewerbegebiet Kematen - Sud

Z1 Unmittelbarer Bedarf
G Vorwiegend gewerblich-industrielle Nutzung
D2 Uberwiegend mittlere Baudichte

Im sudlichen Gewerbegebiet von Kematen liegen noch vereinzelt Bau- bzw. Verdich-
tungsreserven vor, die ausreichende Erweiterungsmaglichkeiten fir die bestehenden
Betriebe bieten. Aufgrund der Lage und der Grof3e dieser Flachen ist eine Neuan-
siedlung nur noch bedingt méglich.

Im westlichen Anschluss an die Sellraintal Landesstral3e befindet sich eine Arch&olo-
gische Fundzone (AZ 4). Es handelt sich dabei um ein Zwangsarbeiterlager beim
Messerschmittwerk. Im Zuge einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich ist das
Bundesdenkmalamt dariiber in Kenntnis zu setzen und sind allfallige Auflagen zu
beachten.

G04 Erweiterung Gewerbegebiet Kematen - Nord

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

G Vorwiegend gewerblich-industrielle Nutzung

B! D3 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend héhere Bau-
dichte
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Die Erweiterung des Gewerbegebietes Kematen-Nord wurde prinzipiell beim o6rtli-
chen Raumordnungskonzept aus dem Jahr 2000 bereits als Planungsmalinahme GE
beritcksichtigt und wurde zwischenzeitlich als Flache fur eine bauliche Entwicklung
mit vorwiegend gewerblicher Nutzung festgelegt und als Gewerbegebiet gewidmet.

Die betreffenden Flachen befinden sich zwischen der Bahntrasse der OBB im Siiden
und der A12 Inntal Autobahn im Norden. Im Westen bildet der Autobahnknoten Zirl-
Ost mit der Auffahrtsspur in Richtung Innsbruck die Begrenzung des Gewerbestand-
orts. Ostlich anschlieBend liegen die landwirtschaftlich genutzten Agrarflichen am
Talboden des Inntals.

Bei der Betriebsansiedlung und Bebauung ist schrittweise von West nach Ost vorzu-
gehen. Die bauliche Entwicklung hat bedarfsbezogen und mittels Bebauungsplan zu
erfolgen.

Voraussetzung fur eine Bebauung ist die Herstellung einer zweckmaliigen inneren
Verkehrserschliel3ung unter Miteinbeziehung des neuen Autobahnanschlusses.

Es wird die Ansiedlung von moglichst arbeitsplatzintensiven Betrieben angestrebt.
Hinsichtlich der durch die Betriebe zu erwartenden Emissionen ist auf eine ausrei-
chende Umfeldvertraglichkeit zu achten. Die Festlegungen in der bestehenden Ge-
werbegebietswidmung (Ausschluss von bestimmten Betrieben) sollen unbeschadet
der hier getroffenen Festlegungen weiterhin bestehen bleiben.

GO05 Melachweg West mit potentieller Baulandreserve

Z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

G Vorwiegend gewerblich-industrielle Nutzung

B! D2 Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung / Uberwiegend mittlere Bau-
dichte

Der bauliche Entwicklungsbereich befindet sich im nérdlichen Anschluss an den Me-
lachweg, sudlich und westlich der bestehenden Sportanlagen. Die unbebaute Flache
hat ein Ausmalf3 von ca. 6.300 m=.
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Offentliche Einrichtungen

Im Gemeindegebiet bestehen derzeit nachfolgende o6ffentliche Nutzungen, welche
als Vorbehaltsflache / Sonderflache gewidmet sind.

Bei Anderung des Nutzungszweckes sind Nachnutzungen auf diesen Standorten zu-
lassig, sofern diese mit den Zielsetzungen des oOrtlichen Raumordnungskonzeptes im
Einklang stehen und den Zielen der 6rtlichen Raumordnung nicht widersprechen.

Falls eine Nachnutzung nicht in Form einer 6ffentlichen Nutzung (Vorbehaltsflachen-
widmung / Sonderflachenwidmung) erfolgt, ist die Flache in eine den jeweiligen
Standort umgebende Widmungskategorie Uberzuftihren.

001 Kindergarten - Schulen
Das Siedlungsgebiet O01 umfasst den Bereich Volksschule, Hauptschule/Neue Mit-
telschule und Kindergarten im Dorfzentrum.

002 Sportanlagen

003 Gemeindeamt — Gemeindezentrum
B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

004 Kirche — Widum - Friedhof - Parkplatz
B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Die in diesem Bereich bestehenden Nutzungen (Kirche, Widmung, Friedhof und
Parkplatz) sollen auch kinftig abgesichert werden. Die bestehende Widmungsbe-
zeichnung der Vorbehaltsflache fir Gemeinbedarf gem. § 52 TROG 2016 ist daher
im Zuge der Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes auch um die bereits beste-
hende Parkplatznutzung zu ergéanzen.

Fur eine etwaige Friedhofserweiterung steht eine kleine Flache 6stlich des Friedhofs
zur Verfuigung. Diese Flache ist derzeit als landwirtschaftliches Mischgebiet gewid-
met und soll auch in die oben genannte Widmung einbezogen werden.

005 Bildungsstandort
Bereich der derzeit bestehenden Hoheren Bundeslehranstalt flr wirtschaftliche Beru-
fe (HBLA)
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Vorwiegend Sondernutzungen mit erheblichen baulichen Anlagen

S01 Gartnerei

S02 Parkplatz

S03 Kompostieranlage (ehemalige Deponie)
S04 Sozialzentrum

S05 Modellautorennbahn

S06 Tankstelle

S07 Kraftwerk Melach

S08 Kraftwerk Sendersbach

S09 Michelfeld — Reit- und Sportanlage

S10 Sondernutzung fur offentliche und soziale Einrichtungen, Dienstleistun-
gen und Feuerwehr

S11 Erlebnisgartnerei

S12 Sonstige land- und forstwirtschaftliche Geb&aude
S13 Kraftwerk

S14 Kapelle

S15 Waldkindergarten

S 16 Hofstelle
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